Najomna zmluva
28-E/2/2010

uzatvorena dnesného dna z jednej strany medzi

Obcou SPazany

SPazany ¢. 90

ICO 308447

zastupena starostom Ing. Jozefom Magatom

d’alej len ,,prenajimatel* v prislusnom gramatickom tvare
a z druhej strany medz1

Meno a priezvisko:  Jozef Sevce
Rodné ¢islo: 550331/6137
Bydlisko : SPazany 378

d’alej len ,,ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

I.
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou statu prostrednictvom
Erispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske) republiky a uverov zo

Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u 685 a nasledujticich ziakona
¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

II.
Predmet najmu

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti

- 2— izbového bytu ¢. E/2 vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajicom sa
na ptizemi /juhozapad /obytného domu na parc. €. 191/5 kat. uz. Dolné Slazany supisné dislo
650,

- spolocnych casti a spolocnych zariadeni obytného domu na parc. ¢. 191/5 kat. Gz. Dolné
Sl'azany supisné cislo 650.

Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je

- 2— izbovy byt ¢ E/2 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa na
prizemi /juhozapad / obytného domu na parc. ¢.191/5 kat. uz. Dolné SP'azany stipisné ¢islo

650 vratane vybavenia bytu, ktoré je presne specifikované v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitel'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy



- spoloéné Casti a spolocné zariadenia obytného domu na parc. ¢ 191/5 kat. Gz. Dolné
SPazany supisné cislo 650.

ITI.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava za odplatu - najomné a uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim
predmetu najmu dohodnuté v clanku VII. tejto najomne) zmluvy najomcovi predmet najmu ( byt
s prislusenstvom a spolocné casti a spolocné zariadenia obytného domu ) uvedeny v clanku II.
tejto najomnej zmluvy, aby ho najomca pocas trvania najomného vzt'ahu uzival.

Spolu s ndjomcom maji pravo predmet najmu uzivat’ osoby zijuce s nim v spolocnej
domacnosti su uvedené v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnta sacast’ tejto najomne)
zmluvy.

Nijomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedené¢ho v clanku II. tejto najomnej
zmluvy diiom platnosti a ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

Kwvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
nijomca prebera asluzby spojené suzivanim predmetu najmu sa blizSie Specifikované
v Evidencnom liste, ktory je neoddelitel'nou stucast'ou tejto najomnej zmluvy,

IV.
Doba najmu

Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu urcitd, ktora kondci dinom :

31. 07. 2013

Platnost’ a i¢innost’ tejto najomne] zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami,

b3

Prava a povinnosti prenajimatela

Po skonceni doby, na ktora bola uzavreta tato niajomna zmluva, je prenajimatel povinny
opitovne uzavtiet’ najjomnu zmluvu s najomcom, ak najomca o to poziada najneskor do dvoch
mesiacov pred skoncenim doby najmu a ak ndjomca nad’alej preukazatelne splia podmienky na
uzatvorenie najomne] zmluvy.

VI
Prava a povinnosti nijomcu

Nijomeca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolocnych castiach
a spolocnych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo ti, ktoti s nim byvaju. Ak najomca



nesplni tito svoju povinnost’, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajacom upozorneni najomecu
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat’ v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze pri vykonavani
stavebnych prav bude sposobeni §koda je najomca povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit® prenajimatelovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré mé znasat’ prenajimatel, 2 umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nijomca berie na vedomie, ze za skodu spésobenu na spolocnych castiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi niajomcami obytnéeho domu
s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

Nijomca sa zavizuje zaplatit’ preddavok na nijomné vo vyske dvanastich mesacnych splatok
najomného. Nesplnenim tohto zavizku do jedného mesiaca od podpisania zmluvy
sa najjomna zmluva stava neplatnou a najomca je povinny sa z bytu bezodkladne vyst'ahovat’.
Skonéenim doby najmu bude preddavok na najomnom vzajomne vyspotiadany.

VIL
Nijomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu

Nijomné za uzivanie predmetu ndjmu ako aj vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu s presne Specifikované v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnu sucast’
tejto najomnej zmluvy.

Nijomné za uzivanie predmetu najmu a thrada za plnenia spojené suzivanim predmetu
najmu mozu byt’ najomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na bezny ucet prenajimatela
vedeny v banke: Dexia banka Slovensko, Nitra , ¢islo uctu 0877759005/5600 s uvedenim
variabilného symbolu, ktorym bude - 4650 alebo postovou poukazkou na poste.

Nﬂ]ﬂﬂ‘lﬂﬁ za umvamg Pl‘LdmﬂE} na;mu athradu za ploenia spojené s uzivanim prf.dmf.tu
ﬁa}mu ]e nq,}omca pm*nm} uhmdza,t’ mesacne za prlﬂlumv kﬂlﬁndarm mesiac do dvadsiateho
dna kaiendameho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova avoci skutocnym
nakladom sa vyictovava jedenkrat rocne, ato po ukonceni zictovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiceho kalendarneho roka.

Nijomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyictovani zaloh a skutocnych
nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatel'om oznamena.

Ak mgfaﬁam nesaplal najomné Ja nvanie predmeln ffc?j!.«’i“ﬁ alebo dibradu g0 plnenia spojent s usivanin
pmdmem néjn dp ,bmﬁzm& dni po ich J;ﬁfufﬁmfz Jje povinny ..,._(J?)fﬁfff prwk;;:fﬁm:gfaw poplatok = aﬂmﬂéaﬁm parffa
‘ifﬁ&ﬂ'_ﬂﬂﬂﬂﬁ J-u 4 nariadenia v&zdy SR e 8701995 7 =, z%mgw;r' sa_ yykondvaji ?JEE}E’E‘W‘; usTanovenia
Obdanskeho ,Laéwmm%a Pﬁﬁ@'ﬁﬁm’ﬁf _,.'E.’ povinny v zmyﬁfe mkm Eﬂkﬂﬂ;_ u.::mvaf pcﬂafe

Qmeskama I‘w@rﬁmm berie na vedomie, e mpiaf?me ndjormného ma:ff: byt dévodons !ﬂ:}ﬁﬁ#ﬁ‘dﬂﬂfﬂ ndjonine

e

%&#} 20 strany ;)wm;zmafefa podia §-u 7 ?:f ods. 1 plom. df zdkona & 40/ 1964 Zb. Obdansky yakonnik
v znent neskorsich predpison.



V pripade zmeny rozhodujucich skutocnosti pre urcenie vysky najomného ma prenajimatel
pravo vysku najomného zmenit’.

Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit' ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny skutoénosti rozhodujucich
pre urcenie vysky uhrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmenu vysky najomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat’ od 1. dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutocnosti, ktora dava pravo prenajimatel’ovi tieto zmeny vykonat’.

V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Ewidencnom liste, ktory je
neoddelitel'nou stcast’ou tejto najomnej zmluvy.,

Zivotnost’ kuchynskej linky je 20 rokov.
Zivotnost® sporiku je 15 rokov.
Zivotnost’ zdroja tepla (kotol) je 20 rokov.

Pocas zivotnosti tychto zariadeni resp. vybaveni bytu najomca nema narok na ich
V}'?tneuu.

VIII.
Skoncenie najmu

Uplynutie doby

Zmluvny vzt'ah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konci uplynutim doby, na ktora
bolo jeho trvanie podla clanku IV. tejto najomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda

Zmluvny vzt’ah medzi Gcastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykolvek pocas jeho
trvania ukoncit’ na ziklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne urceny.

Vypoved’

Zmluvny vzt'ah medzi Gcastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukondit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomni formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dovodom, mnak je vypoved neplatna. Dovod
vypovede nemozno dodatocne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved konci sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je i
mesiace a zacina plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucena vypoved.

Prenajimatel’ moze najomnua zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni §-u
711 ods. 1 pism. a/ az g/ zidkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Ndjomeca mage ndjomni mluvu vypovedat’ z akehokolvek divodu, alebo aj beg uvedenia dovodu.



Spolocné ustanovenie k skonCeniu najmu

Ak sa najom skondi, je najomca povinny vratit' predmet najmu vypratany v riadnom stave
zodpovedajicom nadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania nijomného vzt'ahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca povinny prenajimatel'ovi
uhradit® naklady vynaloZzené na opravy a prace suvisiace suvedenim predmetu najmu do
povodncho stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebente.

Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinny uhradit’ najomcovi naklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, ze stavebné
upravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadovat
uvedenie predmetu najmu do povodného stavu.

IX.
ZavereCné ustanovenia

Do najmu nie je zahrnuta energia : vodné, stocné, el. energia (mimo spoloc¢nych
Eriestl:)mv ), plyn a poplatok za likvidaciu odpadu. Pod stocnym sa rozumie prevadzka
COV (cisticky odpadovych vod) a LAPOL-u.

Naklady spojene s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi najomnik do 30 dni
odo dna oznamenia financnej Ciastky.

Akekolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pricom platnymi a ucinnymi sa stand az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa nadia prislusnymi  ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d'alsich relevantnych vseobecne zaviaznych pravanych predpisov.

Zmluva bola ucastnikmi precitana a ked’ze znenie tejto je v silade s prejavom ich slobodnej a
vaznej vole, bola nimi dnesného dna na znak sthlasu podpisana.

V Slazanoch, dna 02.05.2011

ﬂﬁjf_‘;‘l}/‘




EVIDENCNY LIST

C. 1
Uzivatel': Obec, ulica: Byt ¢ E/1 Kategoria Prevzal byt:
1 Odovzdal byt:
Jozef Sevce Srazany 650 Prizemie -
iuhozdpad
UDAJE O OSOBACH BYVAJUCICH V BYTE (MIMO UZIVATELA) B
Meno | narodeny Pomer k Meno narodeny | Pomer k |
| uziv.  udiv.
| |
| |
UDAJE O BYTE A VYMERA BYTU )
Obytnd plocha (m’) Plocha vedl.miestn. (m") Vykur.plocha
Vytah : nie je 1. izba - 13,68 Kuchytia nad 13,35 :
12m?2 |
Kurenie: Gstredné | 2.izba Predsieit: 736
Kiupeliia: 4no Obytna hala 1319_3 Kupelna: 2.96 R
WC: 4no WC: 1,46 |
Vyika m:2,68 Spajza: 2,95 5
~ Ispol: 27,66 Spolu: 28,08 Spolu:55,74|
OSTATNE ZARIADENIA A VYBAVENIE BYTU
POLOZKA Pocet ks POLOZKA Pocet ks
?Pﬂfﬁk 1 Sprchovy kit o 3
KuchynskA linka ] Vaita N I
Digestor + svetlo 1 Umgvadlo N I
Rost v sporaku 1 Ventilator 2
Plechy naF;;ﬁenia - Domici telefén 1
Skrinka isti¢ov a el. rozvodov 1 _ Dvere vchodové protipoziarne 1
Vodovodna batéria 3 Dvere plné o 3
Stropné svietidlo 4 Dvere presklené 2
Svietidlo nad linkou 1 Plynovy kotol 1
Antikorovy dres 1 Termostat 1
SViEtidEt_I:&E umyvadlom 1 Privod na pratku 1




Mesaéna uhrada za uZivanie bytu 120,83 €

Stocné -

El energia spolo¢ uhrada priestorov 6,65 €
mesacne

Kominarske sluZzby

Ost. sluzby spoj. s udrzbou spol.priest.

'Vodne 6,64 €

'Celkové mesaéna ihrada za byt 134,12 €

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze byt prevzal vo vybornom stave bez akychkol'vek
zavad, podl'a skuto¢nosti a idajov uvedenych v tomto evidenénom liste.

V SPazanoch, 02.05.2011

.................................................

najomeca




